Sayin Daire Sahipleri;

FI SIDE projemizin durum tespiti 4 kisilik bilirkisi heyeti
tarafindan yapildi. Sonuc olarak santiyemiz, son 6 yilda yapilmis
bitmis imalatlarin 369.000.000 TL zarar gordiigu tespit edildi.
2016 senesinde kalan imalatlar: 80.000.000 TL ye
bitirebiliyorduk. Su an da ise ayni imalatlar:1 750.000.000 TL ye
bitirebiliyoruz. Sirketimizin sadece fiyat artislari ve zarar goren
imalatlardan kaynaklanan kaybi 1.039.000.000 TL dir.
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1. TALEP _:

Fi Yapi Ingaat San. Ve Tic. A.S. ‘nin yiiklenicisi oldugu; [stanbul ili, Esenyurt [igesi, Esenyurt
Mabhallesi, F21d19d1b pafta, 1539 ada, 2 parsel iizerinde inga edilmekte olan Fi Side
Projesinde, 2016 Yili Eyliil ayinda TMSF Yonetimine gegmesi akabinde, atil durumda kalan

santiyede gerekli 6nlemler alinmadig: i¢in, hirsizlik ve ingaatin devam etmemesi sebebiyle,
zamana bagli meydana gelmis olan hasarlarin tespiti heyetimizden talep edilmistir.

2. TEKNIK INCELEME KONULARI

Fi Yapi Ingaat San. Ve Tic. A.S. ‘nin yiiklenicisi oldugu; Istanbul Ili, Esenyurt Ilgesi, Esenyurt
Mahallesi, F21d19d1b pafta, 1539 ada, 2 parsel iizerinde inga edilmekte olan Fi Side Projesinde,
2016 yilina kadar yiiklenici tarafindan tamamlanmis olan imalatlardan, santiyenin atil durumda
kaldig1 5-6 yillik siirede, santiyede gerekli 6nlemler alinmadigi igin meydana gelmis olan
hasarin yerinde incelenip tespiti yapilarak, asagidaki uzman goriis raporu heyetimizce

diizenlenmistir.

3. Fi SIDE PROJE BILGILERI :

[stanbul I1i, Esenyurt ilgesi, Esenyurt Mahallesi, F21D19D1B pafta, 1539 ada, 2 parsel sayil,
53.730,78 m? yiiz6l¢iimlii arsa nitelikli gayrimenkul iizerinde yer alan Fi — Side projesi 20 konut
Blogu ve 1 Ticari bloktan olugmaktadir.

PROJEDEKI BLOK VE DAIRE LiSTESI

PROJE BLOK KAT ADET
Fi SIDE Al 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A2 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A3 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A4 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE AS 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A6 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A7 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A8 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A9 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE A10 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 128
Fi SIDE Bl 1.BDR+ZEMIN+26 N.K 166
Fi SIDE B2 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 190
Fi SIDE B3 1.BDR+ZEMIN+26 N.K 166
Fi SIDE B4 1.BDR+ZEMIN+26 N.K 169
Fi SIDE B5 1.BDR+ZEMIN+30 N.K 193
Fi SIDE B6 1.BDR+ZEMIN+26 N.K 173
Fi SIDE Cl 30 N.K +CATI KATI 153
Fi SIDE C2 35 N.K +CATI KATI 285
Fi SIDE C3 35 N.K +CATI KATI 285
Fi SIDE C4 30 N.K + CATI KATI 153
TOPLAM |20 Blok 3213 Daire ve 83 Isyeri
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4. Fi SIDE PROJE INSAAT ALANLARI
12.05.2010 tarihli, 2010/10253 nolu ruhsat eki olan mevcut onayli projeler incelendiginde;

A Blok ‘un: 1 Bodrum kat + Zemin kat + Normal katlar + Cat1 katindan miitesekkil oldugu,

Toplam 10 adet A Blok bulundugu,

Bl — B3 — B4 — B6 Blok ‘un: 1 Bodrum kat + Zemin kat + Normal katlar + Cati katindan
miitesekkil oldugu,

B2 — B5 Blok ‘un: 1 Bodrum kat + Zemin kat + + Normal katlar + Cat1 katindan miitesekkil
oldugu,

Toplam 6 adet B Blok bulundugu,

C1 — C4 Blok ‘un: Normal katlar + Cat1 katindan miitesekkil oldugu,

C2 - C3 Blok ‘un: Normal katlar + Cat1 katindan miitesekkil oldugu,

Toplam 4 adet C Blok bulundugu,

Cars1 Bloklarinin: 2 Bodrum kat + Zemin katindan miitesekkil oldugu,

Toplam Insaat Alanlarinin:
A Blok toplam ingaat alaninin:

535,03 m2 x 32 kat =17.120,96 m2
Cat1 asansor makine dairesi = 535,03 m2
Otopark + s1ginak = 4.902.27 m2
Toplam A Blok 22.558,26 m2
22.558,26 m2 x 10 adet =225.582,60 m2
B1 — B3 — B4 — B6 Blok toplam ingaat alaninin:
488,64 m2 x 28 kat =13.681,92 m2
(at1 asansOr makine dairesi = 488,64 m2
Otopark + s1ginak = 4.902.27 m2
Toplam B Blok 19.072,83 m2
19.072,83 m2 x 4 adet = 76.291,32 m2

B2 — BS5 Blok toplam insaat alaninin:

488,64 m2 x 32 kat =15.636,48 m2
Cat1 asansor makine dairesi = 488,64 m2
Otopark + s1ginak = 4.902,27 m2

Toplam B Blok 21.027,39 m2
19.072,83 m2 x 2 adet = 42.054,78 m2

C1 — C4 Blok toplam insaat alaninin:

835,11 m2 x 30 kat =25.053,30 m2
Cat1 asansor makine dairesi = 835,11 m2
Otopark + si1ginak = 4.902.27 m2

Toplam C Blok 30.790,68 m2

30.790,68 m2 x 2 adet 61.581,36 m2

C2 - C3 Blok toplam insaat alaninin:

(\\\ >‘/ 4 ,/ 3
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737,21 m2 x 35 kat =25.802,35 m2
Cat1 asansor makine dairesi = 737,21 m2
Otopark + s1ginak = 4.902.27 m2

Toplam C Blok 31.441,83 m2
31.441,83 m2 x 2 adet = 62.883,66 m2

Cars1 Bloklar toplam ingaat alaninin:

7.612,65 m2 x 3 kat =22.837,95 m2

Otopark + siginak = 4.902.27 m2
Toplam Cars1 Blogu  27.740,22 m2

A¢ik Havuz ingaat alaninin = 4.400,00 m2
Sosyal Tesis ingaat alaninin = 217,50 m2

Genel toplam insaat alanimin = 500.751,44 m2
Olacak sekilde projelendirilmis oldugu goriilmektedir.

5. Fi SIDE PROJESi TAMAMLANMIS IMALATLAR
Projenin, 18 Blok kaba ingaati, A1 ve A2 Bloklarda ise zemin Fore kazik isleminin

tamamlanmustir.

2016 Yih Eyliil ayinda TMSF Y6netimine gegtigi, TMSF Yo6netimi sirasinda imalat siirecinin
kisa bir siire baglatilip sonrasinda ¢alismalarin durduruldugu, santiyede yaklasik 5 yildan beri
¢alisma olmadi1 ve bu siiregte daha dnce yapilmis bir ¢ok imalatin zarar gérdiigii anlagiimagtir.
Asagida B.A imalatlar diginda, bloklarda yapilmis olan ince ingaat imalatlarina yer verilmistir.

A BLOKLAR :

A1-A2 Blok

B.A imalat ve ince Imalatlara baglanmamustir.
A3 Blok:

- Tim pvc dograma ve 1s1 cam imalatlari,

- Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

- Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

- Pencere Denizlik mermer imalatlari,

- Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum cam kiipesteli korkuluk imalatlari,
- Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar

- Dis cephe mantolama imalatlari,

A4 Blok ;
- Tim pve dograma imalatlari,

- Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,
- Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,
- Denizlik mermer imalatlari,
- Balkonlarin Mermer denizlik ve aliminyum cam kiipesteli korkuluk imalatlari,
- Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar,
- Dis cephe mantolama imalatlari, /
— p //
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AS Blok ;

Tiim pvc dograma imalatlari,
Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

Denizlik mermer imalatlari,

Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlar,
Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar,

D1s cephe mantolama imalatlari,

Kismen yapilan mekanik tesisat imalatlari,

Baz dairelerde daire i¢i elektirk tesisati (kablolama) imalatlari,

A6 Blok ;

Tiim pvc dograma imalatlari,

Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

Denizlik mermer imalatlari,

Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlari,
Blogun is giivenlik onlemleri ile ilgili imalatlar,

D1s cephe mantolama imalatlari,

Kismen yapilan mekanik tesisat imalatlari,

Baz dairelerde daire igi elektirk tesisati (kablolama) imalatlari,

A7 Blok ;

Tiim pve dograma imalatlari,

Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

Denizlik mermer imalatlari,

Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlar,
Blogun is giivenlik dnlemleri ile ilgili imalatlar,

Dis cephe mantolama imalatlar,

Kismen yapilan mekanik tesisat imalatlari,

Baz dairelerde daire i¢i elektirk tesisati (kablolama) imalatlari,

A8 Blok ;

Tiim pvc dograma imalatlari,

Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

Denizlik mermer imalatlari,

Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlari,
Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar,

Dis cephe mantolama imalatlari,

Kismen yapilan mekanik tesisat imalatlari,

Bazi dairelerde daire i¢i elektirk tesisat1 (kablolama) imalatlari,

A9 Blok ;

Tiim pve dograma imalatlari,

Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlart, /
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Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

Denizlik mermer imalatlari,

Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlari,
Blogun is giivenlik énlemleri ile ilgili imalatlar,

Dis cephe mantolama imalatlari,

Kismen yapilan mekanik tesisat imalatlari,

Bazi dairelerde daire igi elektirk tesisati (kablolama) imalatlar,

Asansor Kapi, Ray imalatlari,

A10 Blok ;

Tiim pvc dograma imalatlari,

Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

Denizlik mermer imalatlari,

Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlari,
Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar,

D1s cephe mantolama imalatlari,

Kismen yapilan mekanik tesisat imalatlari,

Bazi dairelerde daire igi elektirk tesisat1 (kablolama) imalatlari,

Asansor Kapi, Ray imalatlari,

-
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A BLOKLARIN ZARAR GORMEDEN

B BLOKILAR :
B1-B2 ve B3 Blok

Tugla duvar imalatlari,

(vaklasik %90 oraninda)
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- Dis cephe mantolama imalatlari,
(B1 ve B3 Blokta yaklasik %80 oraninda, B2 Blokta ise yaklasik %10 oraninda)
- Denizlik mermer imalatlari,

- Kaba al¢1 siva imalatlari,

B4 Blok
- Tium pvec dograma imalatlari,

- Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

- Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

- Denizlik mermer imalatlari,

- Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum cam kiipesteli korkuluk imalatlari,
- Blogun is giivenlik dnlemleri ile ilgili imalatlar,

- Alg1 siva imalatlari,

- Mekanik tesisat imalatlari,

- Asansor Ray imalatlari,

- Dis cephe mantolama imalati,

BS5 Blok
- Tium pve dograma imalatlari,

- Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlar1,

- Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

- Denizlik mermer imalatlari,

- Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlari,
- Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar,

- Alg1 s1va imalatlari,

- Mekanik tesisat imalatlari,

- Asansor Kapi, Ray imalatlari,

- Dis cephe mantolama imalati,

B6 Blok
- Tiim pve dograma imalatlari,

- Merdiven aliiminyum kiipeste imalatlari,

- Merdiven basamaklarinin mermer kaplama imalatlari,

- Denizlik mermer imalatlari,

- Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlar,
- Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar,

- Alg1 siva imalatlari,

- Celik kap1 imalatlari,

- Mekanik tesisat imalatlari,

- Asansor Kapi, Ray imalatlari,

- Dis cephe mantolama imalatlari,
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B BLOKLARIN ZARAR GORMEDEN ONCEKI HALI

C BLOKLAR
C1 ve C2 Blok
Bu bloklarda sadece Betonarme imalat ile tugla duvar imalatlar1 yapilmistir.

C3 Blok

- Tim pvc dograma + 1s1 cam imalatlari,
- Pencere Denizlik mermer imalatlari,
F - Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlari,
- Blogun is giivenlik dnlemleri ile ilgili imalatlar,
- Blokta yer alan 8 adet 6rnek daire imalatlari,
C4 Blok
- Tum Balkonlarda ve bazi oda pencerelerinde bulunan pvc dograma imalatlari,
- Aliminyum pencere dograma imalatlari,

- Denizlik mermer imalatlari,
Balkonlarin Mermer denizlik ve aliiminyum kiipesteli cam korkuluk imalatlari,

- Blogun is giivenlik 6nlemleri ile ilgili imalatlar,
- Dig Cephe aliiminyum kompozit giydirme cephe imalatlar
- Dus cephedeki kismi cam kaplama (giydirme) imalatlar

RN AW e J . =
C3 VE C4 BLOK ZARAR GORMEDEN ONCEKI HALI
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6. YERINDE YAPILAN iNCELEMEDE TESPIT EDILEN HASARLAR

A BLOKLAR :

A1-A2 Bloklarda Yapilan Inceleme Sonucunda;
B.A imalat ve Ince Imalatlar yapilmadigindan herhangi bir zarar tespit edilmemistir.

A3 -Ad -A5-A6-A7-A8-A9-A10 Bloklarda Yapilan inceleme Sonucunda;

Yapilan incelemede tiim bloklarda yapilan ince ingaat imalatlarinin biiyiik oranda zarar
gordiigi, tahrip edildigi, kirldig1, 6zellikle hurda satisi miimkiin olan aliiminyum kiipeste,
aliiminyum dograma, demir aksamlar, ingaat demirinden yapilan giivenlik amagli koruma
onlemleri vb. yerinden sokiilerek santiyeden gotiiriildiigii, bu sokiimler sirasinda bunlarla bagh
imalatlarin kullanilmaz hale getirildigi, 6rnegin merdiven kiipeste ve korkuluklarin sokiillerek
gotiiriilmesi sirasinda ekli fotograflardan da goriilecegi iizere mermer merdiven basamaklarinin
kullamlamaz hale getirilerek kirildigi, aliiminyum ¢ita ve aksamlar1 alinan pencere ve kapi
1isicamlarimin Kirildiga vb. agir hasarlar olustugu goriilmiis ve tespit edilen hasarlar asagida
belirtilmigtir.

A bloklarda, blok ana girig aliiminyum dograma olan kapilarin sokiildiigii,

Aliiminyum balkon korkuluk ve kiipestelerinin sokiildtigii, cam parapetlerin kirildig,
Aliiminyum balkon korkuluk ve kiipesteler sokiiliirken, denizlik mermerlerine de zarar
verilerek kirildigi, balkonlarin seramik doseme kaplama imalatlarinin kismen zarar
gérdiigii, seramiklerin kirildigs,

PVC pencere dograma imalatlarinin sokiildugii, kirildig, zarar gordiigii,

Baz1 PVC cam ve balkon kap1 dogramalarinin uzun siire agik birakildig i¢in islevsiz
hale geldigi, agilip kapanmadigi, esnemeler yaptigi,

Dograma camlarinin sokiildiigii, kirildigi, bazi camlarin daire iglerine istiflendigi,
Dograma aksesuarlarinin sokiildiigi, kirildigy,

Katlar arasi merdivenlerin aliiminyum boru korkuluklarinin sokildigii, sokiilmeden
kaynakli olarak mermer merdiven basamak kaplamalarinin biiylikk oranda zarar
gordiigt, kirildigy,

Alg1 sivast yapilmis i¢ duvarlarin zarar gordiigi, kismen kirilldig1 ve gerekli 6nlemler
alinmadigindan g¢atidan gelen yagmur sularinin baca kapaklar1 hasar gordiigiinden
asagidaki dairelerin algilarina zarar verdigi,

Her katta 4 adet olan yangin kapilarimin kismen zarar gordiigii, kapt kollarinin
sokiildiigi, bariyer kolunun (panik bar) sokiildiigii,

I¢ duvar iglerinde bulunan kablolarin sékiilmesi nedeniyle duvarlarin kirildig,

Gerek kirilan camlar ve gerekse agik birakilan pencere ve kapilar nedeniyle, i¢ duvar ve
yerlerin zarar gordiigi,

Daire i¢i saft bosluklarindan akan sularin daire i¢i duvarlara zarara verdigi, sivalarin
dokildugi ve yer yer kabardigi,

Kapi iistlerine yapilan hatillarin yer yer kirildigs,

Asansor bosluklarinda ve merdiven kovalarinda is giivenlik amaciyla, insaat
demirinden yapilan korkuluklarin yer yer sokiildugii,

O 87 e
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A8 blokta, 8. kata kadar daire gelik kapilarimin galindig, iist katlardaki gelik kapilarin
mevcut oldugu, ancak bu ¢elik kapilarin da paslandigs,

Bloklarin  6zellikle st katlarinda, sudan kaynakhi olarak merdiven hol ve
sahanliklarindaki duvar sivalarinin kabarip dokiildiigii, karardigs, daire iglerindeki tavan
ve duvar sivalarinin da aym sekilde kabardig, dokiildiigii,

Yine 6zellikle bloklarin st katlarinda kirilan ve agik birakilan camlar nedeniyle bu
katlarin giivercin kuslar tarafindan istila edildigi, 6zellikle iist katlardaki daire i¢lerinin
kus pisligi ile dolu oldugu, duvar ve tavanlarin kararip mezbelelik haline geldigi,

Dis cephe mantolama ve siva imalatlarinda yer yer kirilma ve gatlamalarin meydana
geldigi ve diisen pvc dogramalarin mantolamaya zarar verdigi,

Cati katinda teras catiya yapilan yalitim koruma betonunun zarar gordiigii, sthhi tesisat
saft duvarlarimin kirik olmasi nedeniyle bu kisimlardan kat iglerine su aldig, teras gati
kalkan duvarla tstlerindeki aliiminyum harpusta ve saft bacalarinin iizerinde yer alan
aliminyum kapaklarin kismen sokiildiigii ve yerinde mevcut olmadig: tespit edilmistir.

B BLOKLAR :

B1-B2 ve B3 Blok

Bu bloklarda ince ingaat imalatlan olarak sadece alg1 siva imalatlari yapilmis oldugundan
herhangi bir zarar tespit edilmemekle beraber pencere ve kapi imalatlarimin takilmamasi ve
santiyede yaklagik 4-5 yildan beri ¢aliyma olmamasindan nedeniyle, siirece bagli olarak
yapilms bir ¢ok imalatta yipranma oldugu gériilmiistiir.

B4 -B5-B6 Blok

Bu bloklarda yapilan inceleme sonucunda;

B6 blok lobi boliimiindeki asma tavan imalatlarinin diistiigii, zarar gordiigii,

Bloklarin giris kapilarinin sokiildiigii,

Bu bloklarda yapilan daire gelik kapilarinin zarar gérdiigii, daire kapilarinin kismen
sokiilerek goturiildiigl, gotiirilmek iizere sokiilen bazi kapilarin daire iglerinde
istiflendigi ve paslandigi, mevcut kapilarin biiyiik boliimiinde kapi aksesuarlarinin
anahtar yerleri ve kapi kollarinin sokiildiigii,

Fransiz balkon kiipestelerinin kismen zarar gordiigii,

B3 ve B4 Blokta PVC pencere dogramalarinin kismen sokiilmiis oldugu,

Camlarin kismen kirildig, bir kisim camlarda gatlaklar oldugu,

B6 blokta PVC pencere dogramalar1 ve camlarin biiyiik bir kisminin meveut oldugu,
ancak bazi pencere dogramalarinin uzun siire agik birakilmasi nedeniyle islevsiz hale
geldigi, agilip kapanmadigi, esnemeler yaptigi, tiim dogramalarin elden gegirilerek
ayarlarinin yapilmasi gerektigi,

Kismen aliiminyum balkon kiipestelerinin sokiildiigii, cam parapetlerin kirildigi,
Katlar arasi merdivenlerin aliiminyum boru korkuluklarinin sokiildiigii, sékiilmeden
kaynakli olarak mermer merdiven basamak kaplamalarimin biiyiik oranda zarar
gordigi, kirildig,

Asansdr bosluklarinda ve merdiven kovalarinda is giivenlik amaciyla, insaat demirinden
yapilan korkuluklarin yer yer sokiildiigi,

;.
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* Bloklarin 6zellikle iist katlarinda, sudan kaynakli olarak sivalarm dokildugt, sistigi,
kalktig, daire iglerindeki tavan ve duvar sivalarimin da aym sekilde kabardig,
dokiildiigii,

* Kinlan ve agik birakilan camlar nedeniyle bazi dairelerin giivercin kuslar tarafindan
istila edildigi, daire i¢lerinin kus pisligi ile dolu oldugu, sékiilen celik daire kapilarinin
yine zarar gordiigii, duvar ve tavanlarin kararip mezbelelik hale geldigi,

e Cati katinda teras gatiya yapilan yalitim koruma betonunun zarar gordiigii, teras ¢ati
kalkan duvarlar iistlerindeki aliiminyum harpusta ve saft bacalarinin tizerinde yer alan
aliminyum kapaklarin kismen sékiildiigii ve yerinde mevcut olmadigy, tespit edilmistir.

C BLOKLAR

C1 ve C2 Blok

Bu bloklarda yapilan inceleme sonucunda, sadece betonarme ve tugla duvar imalatlar1 yapilmis
oldugundan herhangi bir zarar tespit edilememistir.

C3 ve C4 Blok
Bu bloklarda yapilan inceleme sonucunda;
e (3 blok zemin katinda yer alan 8 adet 6rnek dairenin zarar gordiigii,

e Ornek dairelerde yer alan PVC dograma ve camlarinin kirildig,

* Baz dairelerdeki mutfak dolaplari, tezhah ve eviyelerin sokiilerek gotirtildigi,

* Banyolardaki asma tavanlarin zarar gérdiigii, kinldig,

* Daire gelik kapilar1 ve daire i¢ kapilarinin kismen zarar gordigi, kismen de sokiildiigii,

e Laminant parke yapilan doseme kaplamalarinin kismen zarar gordigi,

e Bu bloktadaki PVC pencere dogramalar1 ve camlarin kismen kirldig, sokiildiigii,

* Baz dairelerdeki PVC dogramalarin her iki yaninda yer alan tugla duvarlarin yikildigi
(I¢ bahgeye bakan kisimda),

e (4 blokta aliiminyum dogramlar, agilir kapanir kanatlar ve aliminyum ¢italarin
sokiilerek gotiiriildiigii, camlarin biiyiik oranda kinldigs,

* Aliiminyum pencere dogramalarinin sokiimii nedeniyle dig cephe kompozit kaplamaya
zarar verildigi, bazi kisimlarda kompozit kaplamam kaldirildigs, sokiildigii,

¢ Alliminyum kiipeste ve dikmeli cam balkon korkuluklarinin sokiildtigi, sokiiliirken yine
giydirme cephe kompozitlerine zarar verildigi,

* Balkon PVC kapilarinin sokiildiigii, camlarinin kirik oldugu, agik birakilmasi nedeniyle
¢ogunun ¢aligir vaziyette olmadigi, seramik kaplamalarinin yer yer kirilldigi,

* Asansor bosluklarinda ve merdiven kovalarinda is glivenlik amaciyla, ingaat
demirinden yapilan korkuluklarin yer yer sokildugii,

* Kinlan ve agik birakilan camlar nedeniyle bazi dairelerin giivercin kuslar tarafindan
istila edildigi, daire i¢lerinin kus pisligi ile dolu oldugu,

e Cati katinda teras gatiya yapilan yalitim koruma betonunun zarar gordiigii, teras ¢ati
kalkan duvarla iistlerindeki aliiminyum harpusta ve saft bacalarinin iizerinde yer alan
aliminyum kapaklarin kismen sokiildiigii ve yerinde mevcut olmadigy, tespit edilmistir.
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Ayrica parsel iizerinde istiflenen (tugla, mermer, cimento, kalekim, algy, derz dolgu
vs.) malzemelerin montaji yapilmadigindan, sahada zaman icerisinde yiprandigy,
cimento, kalekim, al¢i, derzdolgusu vb malzemelerin kullanilamaz halde oldugu tespit
edilmistir.

6. MEKANIK YONDEN iNCELEME VE DEGERLENDIRME:

Heyet olarak tiim bloklar tarafimizdan gezilerek incelenmis, var olan imalatlara iliskin tespitler
asagida belirtilmigtir.

A BLOKLAR :
Al ve A2 Bloklar heniiz temel asamasinda birakilmis olup betonarme asamasina gegilmemistir.

A3-A4-A5-A6-AT-A8-A9-A10 Bloklarin her biri 128 adet daireden olustugu gériilmiistiir.
Mekanik tesisatlarla ilgili unsurlara dair yapilan incelemede PVC su tesisat borularinin ve pis
su gider borularinin kismen bazi bloklar ve bazi dairelerde gekilmis oldugu, ana gelik borularin
da yine ayn sekilde kismen tesis edilmis oldugu goriilmiis, bazi blok ve dairelerde dogalgaz
borularinin tesis edilmis oldugu goriilmiistiir. Cekilen PVC su tesisat borularinin dairelerde
agikta birakildigi, gerek atmosfer kosullar gerek toz niifuzuna maruz kaldig: ve iglerine toz-
toprak dolmus oldugu, pis su gider borularinin ise kismen kirildig, gelik su borulari ile dogalgaz
borularinin genel itibari ile yogun ve derin bir sekilde paslandig tespit edilmistir.

Tespit Edilen Unsurlar;

- Kismen bazi bloklarda yangin ana tesisat borularinin ¢ekildigi,
- Kismen bazi bloklarda su ana borularinin gekildigi,

- Yangn borularinin derin ve yogun paslanmaya maruz kaldigi,
Tespit edilmistir.
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Daire i¢i radyatér tesisat ve su borular kismen gekilmis olup, kismen tamamlanip
kismen yarim birakilmig ancak bazi dairelerde boru tesisatlar1 kapatilmadig; igin toz ve
toprak niifuzuna maruz kalmstir.
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Bazi dairelerde dogalgaz hatti bulunmakta olup yogun ve derin paslanmaya maruz
kalmstir.

/
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- Baz bloklarda asansor raylar1 ve dis kapilar ile kap1 mekanizmalan tesis edilmis olup
birgok blokta kapilar ve ¢ergeveleri ile mekanizmalart mevcut degildir.

Yapilan incelemelerde A7 Blok’ta 1 adet asansoriin kapi kasa ve raylarinin oldugu, A8 Blokta
sadece 2 adet Asansore ait raylarin ¢ekilmis oldugu, A9 Blokta 3 adet asansériin kapilari ile
gergeve ve raylarinin oldugu, A10 Blokta ise 3 adet asansoriin kap1 gergevelerinin ve raylarinin
oldugu tespit edilmistir. Tiim unsurlarin asir1 derecede paslandigi, kap: gergevelerinin muhtelif
darbelere maruz kaldigi ve elektro-mekanik kapr mekanizmalarinin paslanmis oldugu
goriilmiigtiir. S6z konusu hasarlarin onarilamayacak durumda oldugu ve kullamm yeri itibari
ile giivenlik ve konfor sorunlar yaratacag: kanaati ile degistirilmeleri gerektigi sonucuna
varilmagtir.

0,00 TL

1

2 A6 0,00 TL

3 A7 772.000,00 TL

4 A8 600.000,00 TL

5 A9 2.316.000,00 TL

6 Al0 1.495.000,00 TL
Toplam Hasar Bedeli - 5.183.000,00 TL
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1 Temiz Su 80.960,00 TL

2 Sicak Su 80.960,00 TL
g 3 Isitma Suyu 283.220,00 TL

4 Pis Su 217.680,00 TL
N 5 Yangin Hatt1 1.170.000,00 TL

6 Yagmur Suyu 80.000,00 TL

7 Sarf ve Montaj Malzemesi 165.705,00 TL
- Toplam Hasar Bedeli 2.078.525,00 TL
i B BLOKLAR :

B Bloklarla ilgili yapilan incelemelerde B1, B2 ve B3 Bloklarda asansér tesisatlarinin olmadig,
B4 blokta yalnizca 1 adet asansor kabin ve tesisatinin oldugu, diger asansorlerde sadece raylarin

— oldugu tespit edilmistir. BS Blokta 4 adet asansériin yalnizca raylarinin oldugu ve B6 Blokta
ise asansor raylarinin ve kapilan ile kabinlerinin degistirilmek durumunda oldugu tespit
edilmigtir. Tiim raylar ve gelik kisimlar ile elektro-mekanik mekanizmalarin paslanmis oldugu,
islevselliklerini yitirmis oldugu tespit edilmistir.

Yangin ve diger ¢elik borular yogun sekilde paslanmig, PVC su borulan ile pis su gider

borularinin da tam olarak ya da kismen tesis edilmis oldugu goriilmiis, agik atmosferde toz ve

toprak niifuzuna maruz kaldig: goriilmiistiir. Dogalgaz borularinin da yogun sekilde paslandig
- tespit edilmistir.

— f g © 4 i"\ X rlJ OPPO RenoS Lité
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- Asansoér raylan paslanmig durumda tespit edilmistir.
- Asansor kap1 mekanizmalari paslanmig durumdadir.
- Yangin ana hat borular1 paslanmis durumdadir.

b0 Reno&f?i‘“
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- Dogalgaz borular1 paslanmistir.

- Isitma tesisat ve su borular ile su gider borular eksik birakilmis, kismen kirilmalar ve
toz-toprak niifuzuna maruz kalmigtir.

1 Bl 0,00 TL
2 B2 0,00 TL
3 B3 0,00 TL
4 B4 1.715.000,00 TL
5 B5 1.200.000,00 TL
6 B6 3.340.000,00 TL
Toplam Hasar Bedeli —

Temiz Su 48.576,00 TL

1
2 Sicak Su 48.576,00 TL
3 Isitma Suyu 169.932,00 TL
4 Pis Su 130.608,00 TL
5 Yangin Hatt: 702.000,00 TL
6 Yagmur Suyu 48.000,00 TL
7 Sarf ve Montaj Malzemesi 99.423,00 TL
Toplam Hasar Bedeli 1.247.115,00 TL
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C BLOKLAR :
CI ve C4 Blok’un her biri 153 daire, C2 Blok 285 daire ve C4 Blok 153 daireden olustugu

goriilmiistiir. C Bloklarda herhangi bir mekanik tesisat bulunmamaktadir.

Sonug olarak;
- Tesisatlarin var oldugu bloklarda eksikler ve kismen ya da biitiinsel hasarlar oldugu,

- Asansorlerle ilgili var olan tiim unsurlarin hasar gordiigii ve degistirilmesi gerektigi,
¢alismayan ve korunakli birakilmayan, bakim yapilmayan asansor raylan ve
mekanizmalarinin paslandigi, giivenlik ve konfor sorunu yaratacag, degistirilmeleri
gerektigi, var olan kapilarin ise hasar gormis, ¢izilmis oldugu ayrica son yonetmeliklere
uygun tam ve yeni proje yapilmas: gerektigi, tiim bilesenler olarak projeyi uygulayacak
markanin iiriinleri agisindan biitiinliik arz etmesi gerektigi kanaatine varilmstir.

- Isitma ve sihhi tesisat borulari yarim birakilmig, kismen hasar gormiis, toz ve toprak
niifuzuna maruz kalarak tikanmalarin s6z konusu olabilecegi kismi degisim ile genel
temizlik islemlerinin olmasi gerektigi kanaatine varilmustir.

- Varolan birkag dogalgaz tesisati tamam ile paslanmis ve giivenlik unsurunu kaybetmistir.
Degismesi gerekmektedir.

- Yangn ana borulari agir1 paslanmig ve boyama islemi gerekmektedir.

- Tespit edilen tiim hasarlar genel itibar1 ile korunaksiz ve binanin natamam vaziyette
olmasindan kaynakli agik atmosfer, soguk-sicak, yagmur, nem gibi etkenler sonucunda
olagan dis1 hasara ugramis ve degisim, bakim ve boyama ile temizlik islemleri elzemdir.

Tespit tarihi itibariyle tiim bloklardaki dairelerin mekanik tesisat yoniinden hasar bedeli:

A Bloklar Asansor Toplam Hasar Bedeli: 5.183.000,00 TL
A Bloklar Boru Tesisatlari Toplam Hasar Bedeli 2.078.525,00 TL
B Bloklar Asansor Toplam Hasar Bedeli: 6.255.000,00 TL
B Bloklar Boru Tesisatlar1 Toplam Hasar Bedeli 1.247.115,00 TL
Toplam genel temizlik, bakim ve kismi degisim: 500.000,00 TL
(maktuen)

TOPLAM: 15.263.640,00 TL

olarak hesaplanmustir.

7. ELEKTRIK TESIiSAT VE DONANIMLARINA iLISKiN iNCELEME
VE DEGERLENDIRME:

Tarafimizca bizzat yerinde tiim bloklar incelenmis ve asagidaki sekilde teknik tespit ve
degerlendirme yapilmustir.

/&, () /Z/ .
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2022

A BLOKLAR :
Al ve A2 Blok imalati betonarme imalati heniiz baglamadig1, A3-A4-A5-A6-A7-A8-A9-A10

Bloklarin her biri 128 adet daireden olustugu goriilmiistiir.

Bahse konu blok ve dairelerde elektrik tesisatinda yapilan incelemede;

- Bloklarin tamaminda tabliye ve duvar borularinin yapildigi,

' 32
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Bloklarda enerji/sayag¢ odalarinin heniiz olusturulmadigi,

Bloklardaki bagimsiz dairelerin enerji odasiyla irtibatin1 saglayan kolon hatlarinin
heniiz ¢ekilmedigi,

Bloklardaki daire igi zayif ve kuvvetli akim panolarinin yerlestirildigi fakat kuvvetli
akim pano igindeki sigorta vb. salt malzemelerin montajinin yapilmadigi,

Her bir blokta asagida tabloda verilen sayidaki dairenin, daire i¢i kuvvetli akim
kablolarinin (Priz linye ve sortileri, aydinlatma linye ve sortileri) gekildigi, zayif akim
kablolamasinin kismen yapildigi fakat tiim bu kablolarin yerinde olmadigi tespit
edilmistir.
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- Anahtar ve prizlerin montajlarinin yapilmadigi g6zlenmistir.

Bloklarda elektrik tesisat1 yoniinden yapilan imalatlardan; tabliye ve duvar borularinin tespit
tarihi itibariyle kullanilabilir durumda oldugu, zayif ve kuvvetli akim panolarinin zamana bagh
yiprandigi ve kablolarin ise gérevlilerden alinan bilgiye gore hirsizlik kaynakli yerlerinde
olmadi@: tespit edilmistir.

Bloklardaki her bir daire igi kablolamanin ortalama tamamlanma oram yaklasik %75 olarak
alinmigtr.

Yukandaki belge ve bilgiler 1s1inda_bahse konu bloklardaki dairelerin elektrik tesisati

yoniinden hasar bedeli. tespit tarihi itibariyla asagida hesaplanmistir.

A5 10250 TL | 500 TL
A6 128 6 10.250 TL 61.500 TL
A7 128 13 10.250 TL 133.250 TL
A8 128 13 10.250 TL 133.250 TL
A9 128 18 10.250 TL 184.500 TL
A10 128 18 10.250 TL 184.500 TL

A BLOKLAR TOPLAM HASAR BEDELI 758.500 TL

B BLOKLAR :

B1 ve B3 Blok’un her biri 166 daire, B2 Blok 190 daire, B4 Blok 169 daire, B5 Blok 193 daire
ve B6 Blok 173 adet daireden olustugu gortlmiistiir.

y Yy,
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Bahse konu blok ve dairelerde elektrik tesisatinda yapilan incelemede;

- Bloklarin tamaminda tabliye ve duvar borularinin yapildigi,

- Bloklarda enerji/saya¢ odalarinin heniiz olusturulmadig,

- Bloklardaki bagimsiz dairelerin enerji odastyla irtibatin1 saglayan kolon hatlarinin
L heniiz ¢ekilmedigi,

) | 5 !
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Bloklardaki daire igi zayif ve kuvvetli akim panolarinin yerlestirildigi fakat kuvvetli
akim pano igindeki sigorta vb. salt malzemelerin montajinin yapilmadigi,

Ay P
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Her bir blokta asagida tabloda verilen sayidaki dairenin, daire i¢i kuvvetli akim
kablolarimin (Priz linye ve sortileri, aydinlatma linye ve sortileri) gekildigi, zayif akim
kablolamasinin kismen yapildign fakat tiim bu kablolarin yerinde olmadig: tespit
edilmistir.
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Bloklarda elektrik tesisat1 yoniinden yapilan imalatlardan; tabliye ve duvar borularinin tespit
tarihi itibariyle kullanilabilir durumda oldugu, zayif ve kuvvetli akim panolarinin zamana bagh
yiprandigi ve kablolarin ise gorevlilerden alinan bilgiye gore hirsizlik kaynakli yerlerinde
olmadig tespit edilmistir.

Her bir daire i¢i kablolamanin ortalama tamamlanma oram yaklasik %75 olarak alinmigtir.

Yukaridaki belge ve bilgiler 1sifinda bahse konu bloklardaki dairelerin elektrik tesisati

yoniinden hasar bedeli, tespit tarihi itibariyla asagida hesaplanmigtir,

62 10250 TL | 635.500 TL
B2 128 103 10250 TL | 1.055.750 TL
B3 166 114 10250 TL | 1.168.500 TL
B4 169 169 10250 TL | 1.732.250 TL
B5 193 193 10250 TL | 1.978.250 TL
B6 173 173 10250 TL | 1.773.250 TL
B BLOKLAR TOPLAM HASAR BEDELI 8.343.500 TL

C BLOKLAR :
C1 ve C4 Blok’un her biri 153 daire, C2 Blok 285 daire ve C4 Blok 153 daireden olustugu
gortilmiistiir.
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Bahse konu blok ve dairelerde elektrik tesisatinda yapilan incelemede;

Bloklarin tamaminda tabliye ve duvar borularimin yapildig: tespit edilmistir.

Bloklarda enerji/saya¢ odalarinin heniiz olusturulmadigi gézlemlenmistir.

Bloklardaki bagimsiz dairelerin enerji odasiyla irtibatim saglayan kolon hatlarinin heniiz
cekilmedigi,

Bloklardaki daire igi zayif ve kuvvetli akim panolarimin kismen yerlestirildigi fakat
kuvvetli akim pano igindeki sigorta vb. salt malzemelerin montajinin yapilmadig
gorilmiigtiir.

Her bir blokta, daire i¢i kuvvetli ve zayif akim kablolarinin gekilmedigi tespit edilmistir.
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Bloklarda elektrik tesisati yoniinden yapilan imalatlardan; tabliye ve duvar borularinin tespit
tarihi itibariyle kullanilabilir durumda oldugu, zayif ve kuvvetli akim panolarinin zamana bagli
yiprandig1 ve kablolarin ise ¢ekilmedigi tespit edilmistir.

Dolayisiyla, bu bloklarda kablolama yapilmadigindan, elektrik tesisati yoniinden herhangi bir
hasar bedeli 6ngériilmemistir.

Sonug olarak;

Tespit tarihi itibariyle tiim bloklardaki dairelerin elektrik tesisati yoniinden hasar bedeli:

A Bloklar Toplam Hasar Bedeli: 758.500 TL
B Bloklar Toplam Hasar Bedeli: 8.343.500 TL

TOPLAM: 9.102.000 TL
olarak hesaplanmustir.

8. DEGERLENDIRME :

INSAAT IMALATLARI YONUNDEN

10.08.2022 tarihinde, Fi Yap: Insaat San. Ve Tic. A.S. ‘nin yiiklenicisi oldugu; istanbul ili,
Esenyurt Ilgesi, Esenyurt Mahallesi, F21d19d1b pafta, 1539 ada, 2 parsel iizerinde insa
edilmekte olan Fi Side Projesinde yapmis oldufumuz incelemeler neticesinde, detaylarin
yukarida vermis oldugumuz hasarlarin meydana gelmis oldugu tespit edilmistir.

Meydana gelmis hasarlarin;

e Bir kisminin, bazi malzemelerin calinmasi esnasinda, malzeme sokiiltirken, diger
imalati tamamlanmus is kalemlerine zarar verilmesi neticesinde olusmus oldugu gériilmiistiir.

Bu hasarlara 6rnek olarak:

Aliminyum pencere dogramalarinin  sokiimii nedeniyle dis cephe kompozit kaplamaya
zarar verilmis olmasi, bazi kisimlarda kompozit kaplamanin kaldirilmus, sékiilmiis olmas,

Alliminyum kiipeste ve dikmeli cam balkon korkuluklarinm sokiimii nedeniyle yine

giydirme cephe kompozitlerine zarar vermis olmast,
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Kismen alliminyum balkon kiipestelerinin sokiimii nedeniyle, cam parapetlerin kirilmug
olmasi,

Aliiminyum balkon korkuluk ve kiipestelerin sokiimii nedeniyle, denizlik mermerlerine
zarar verilerek kirilmis olmasi, balkonlarin seramik doseme kaplama imalatlarinin kismen zarar
gorerek, seramiklerin kirilmis olmast,

Katlar arasi merdivenlerin aliiminyum boru korkuluklarinin sokiimii nedeniyle,
sokiilmeden kaynakli olarak mermer merdiven basamak kaplamalarimin biiyiik oranda zarar
gormiis olmasi,

I¢ duvar iglerinde bulunan kablolarin sokiilmesi nedeniyle duvarlarin kirilmis olmas:

sayilabilir.

* Bir kisminn, santiyenin uzun siire atil, bagibos kalmasi sebebiyle, mahallerde imalati
tamamlanmis is kalemlerinde, havaya, neme, dig etkilere maruz kalmasi neticesinde olusmus
oldugu gériilmiistiir.

Bu hasarlara 6rnek olarak:

Bloklarin 6zellikle iist katlarinda, sudan kaynakli olarak sivalarin dokildugi, sistigi,
kalkti, daire iglerindeki tavan ve duvar sivalarimin da aym sekilde kabardig, dokiildiigii,

Kinlan ve agik birakilan camlar nedeniyle bazi dairelerin glivercin kuslar tarafindan istila
edildigi, daire i¢lerinin kus pisligi ile dolu oldugu, sokiilen gelik daire kapilarinin yine zarar
gordiig, duvar ve tavanlarin kararip mezbelelik hale geldigi,

Bazi PVC cam ve balkon kap1 dogramalarinin uzun siire agik birakildig igin islevsiz hale
geldigi, agilip kapanmadigi, esnemeler yaptigi,

Gerek kirilan camlar ve gerekse agik birakilan pencere ve kapilar nedeniyle i¢ duvar ve
yerlerin zarar gordiigii,

Daire i¢i saft bosluklarindan akan sularin daire ici duvarlara zarara verdigi, sivalarin
dokildiugii ve yer yer kabardigi, sayilabilir.

Detaylari tek tek yukarida verilmis olan hasarlarin meydana gelis sebebinin; Fi Side Projesinin,
2016 Yili Eyliil ay: itibariyle TMSF Y&netimine gegmesi akabinde, atil durumda kalan
santiyede gerekli dnlemler alinmamis olmas sebebiyle. meydana gelmis hirsizliklar ile insaatin
devam etmemesi ve zamana bagli olarak, kontrol ve gézetim altinda bulunmayan insaatin, dis
etkenlere maruz kalmasindan kaynakl oldugu anlasiimaktadir.

Elektrik ve mekanik imalatlarindan zarar goren kalemlerin tespit edilerek, giincel serbest piyasa
birim fiyatlan ile fiyatlandirilmas: yukarida yapilmustir. Insaatin diger kalemlerine iliskin
olarak ise, isin dogasi geregi, bu biiytikliikte bir santiyede, zarar gormiis olan ingaat imalat
kalemleri ile ¢alinmis malzemeler sebebiyle yeniden yapilmasi gereken imalatlarin
fiyatlandirilmas: igin, zarar gormis olan blogun ingaat maliyeti lizerinden, zarar
gormiis/calinmis  imalatin/malzemenin  tiim insaat maliyetine oranlanarak hesaplama
yapilmasinin daha saglikli olacag: kanaatine varilmisgtir,

Her y1l Cevre ve Sehircilik Bakanli: tarafindan yayinlanan ve mimarlik ve miihendislik hizmet
bedellerinin hesabinda kullanilan yap1 yaklasik birim maliyetleri tablosundan, Fi Side projesi
ingaatinin dahil oldugu VA yap1 sinifinin (yapr yiiksekligi 51,50 m. ‘yi asan yapilar) m2 birim
fiyatimin 4.950,00 TL/m2 oldugu dikkate alinarak hesaplama yapilacaktir. Ancak bu birim
bedel, Ocak ay1 itibariyle agiklanmis bir bedel olup, Agl}étos ay1 itibariyle giincel birim bedelin
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tespiti igin, TUIK TEFE verilerinden yola gikilarak eskalasyon uygulanacaktir. Bu durumda
Agustos 2022 tarihi itibariyle giincel birim bedel:
4.950,00 TL/m2 x 126.065,30 / 81.883,95 = 7.620,82 TL olmaktadur.

Bununla birlikte, TUIK TEFE endekslerinin, ézellikle ingaat imalatlarindaki arti oraninin
altinda kaldig1 ve mahalli rayiglerin, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan yayinlanan ve
mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilan yap: yaklasik birim
maliyetlerinden 6zellikle son zamanlarda, daha yiiksek kaldig: dikkate alinarak, Agustos 2022
tarihi itibariyle, VA yap1 simifina dahil ingaatin giincel birim bedeli: 8.000,00 TL/m2 olarak
tespit ve takdir edilmistir.

Hasar gordiigii /¢alindigi igin yeniden yapilacak olan ig kalemlerinin, tiim ingaat imalat bedeline
oraninin tespiti i¢in ise, 30.05.1989 Tarihli 20180 Sayili Resmi Gazetede yayinlanan "KONUT
INSAATLARININ SEVIYESININ BELIRLENMESI VE HAKEDIS DUZENLENMESINDE
ESAS ALINACAK PUANLAMA TABLOSU" ndan faydalamilacaktir. Bu tabloya gore,
ingaatta yer alan imalatlarin, toplam imalatlar icerisindeki oranlari:

IMALAT [ TOPLAMI
IMALATIN CiNSi % %
KABA Kalip 10
INSAAT Demir 10
Beton 10
Tugla 10 40
CATI Konstriiks. 2,25
Kaplama ‘ 0,75 3
KASA Pencere 2.1
kasa
. Kapi
IC SIVA —— 2,1
I¢ siva Kaba 1,4
Ince 1,4 7
TESISAT Temizsu  |borular 3,5
Armatiirler 2
Pis su 1
Elektrik boru fersi 1,5
kablo 1,5
Aksesuar 0,5 10
DOSEME Sap 2
/'\

) /I : } 7 28
Q\\ ' A



ESENYURT Fi SIDE PROJES] 2022
TEKNIK INCELEME RAPORU- Agustos 2022

KAPLAMA Seramik | 2

Yer kaplamasi 2 6
DIS SIVA Da1s s1va 3
DEMIR iSLERi | Pemir Balkon kork. 0,9

imalati
DENIZLIK e 0,9

ork.

Denizlikler 1,2 6
DOGRAMA Kapilar 4,8

Pencere kanatlar 2,4

Madeni aksam 0,8 8
CAM Badana |
BADANA Camlar 2
SATEN BOYA Saten Boya | Astar 1

son kat 1

Mer.Sah.

Kaplama g 8
KOMBI Kombi takilmasi 2 2

Boru
BORULAR i 2,4

montaji
RADYATORLER Radyator montaji 3,6 6
CEVRE Projesine uygun
DUZENLEMESI |olarak diizenlenmesi 2 2

'I:)Zl))lam Insaat Seviyesi 100 100

Olarak kabul edilmektedir.

Yukarida raporumuzun 6. YERINDE YAPILAN INCELEMEDE TESPIT EDILEN
HASARLAR? bagh altinda tek tek tespit etmis oldugumuz hasarlarin giderilmesi bedelleri
asagida, mimari projede yer alan blok insaat m2 alanlari dikkate alinarak, blok bazinda
hesaplanacaktir. ~ Yukarida da bahsetmig oldugumuz gibi, bazi malzemelerin galinmasi

esnasinda, malzeme sokiiliirken, diger imalati t7namlanm1$ i kalemlerine zarar verilmis
,:\ ;
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oldugu tespit edilmistir. Olusmus bu hasarlarin giderilmesi bedeli hesaplanirken, mevcut imalat
kaleminin 6nce sokiilerek gikarilmasi, sonra yeniden imal edilmesi gerekmektedir. Hig siiphe
yoktur ki, bir imalatin sifirdan yapilmasi, hasarli imalatin sokiilmesi ve sonra tekrar
yapilmasindan gok daha kolay ve diisiik maliyetlidir. Ornek olarak: “’katlar aras: merdivenlerin
aliminyum boru korkuluklarimin sokiimii nedeniyle, sokiilmeden kaynakli olarak mermer
merdiven basamak kaplamalarimin zarar gormiis olmasi” dikkate alindiginda, hesaplanmasi
gereken tek bedel, “katlar arasi merdivenlerin aliiminyum boru korkuluklarimn” imalat
olmayip, bu bedele, ’mermer merdiven basamak kaplamalarimin” sékiimii ve imalatin tekrar
bagtan yapilmas: ilave edilecektir. Bu durumda, sokiim isi igin gerekli is giiciiniin, isin birim
maliyetinin (malzeme + is¢ilik) %20 oraninda (sadece ig¢ilik) arttinlmas: ile ulasilabilecegi
kanaatine varilmustir.

A BLOKILAR : )
A1-A2 Bloklarda Yapilan Inceleme Sonucunda;

B.A imalat ve Ince Iimalatlar yapilmadigindan herhangi bir zarar tespit edilmemistir.

A3 -A4 -A5-A6-A7-A8-A9-A10 Bloklarda Yapilan inceleme Sonucunda;

Yapilan incelemede tim bloklarda yapilan ince insaat imalatlarimin biiylik oranda zarar
gordiigi, tahrip edildigi, kinldigi, 6zellikle hurda satisi miimkiin olan aliminyum kiipeste,
aliminyum dograma, demir aksamlar, insaat demirinden yapilan giivenlik amagli koruma
onlemleri vb. yerinden sokiilerek santiyeden gétiiriildiigii, bu sokiimler sirasinda bunlarla bagh
imalatlarin kullanilmaz hale getirildigi, rnegin merdiven kiipeste ve korkuluklarin sokiilerek
gotiiriilmesi sirasinda mermer merdiven basamaklarinin kullanilamaz hale getirilerek kirildig,
aliiminyum ¢ita ve aksamlar1 alinan pencere ve kapi 1sicamlarinin kirildig1 vb. agir hasarlar
olustufu  goriilmiis ve tespit edilen hasarlarin giderilmesi bedelleri asagidaki sekilde
hesaplanmugtir.

A3 -A4-AS5-A6-A7-A8- A9 - A10 Bloklarin her birisinin ingaat alan1 22.558,26 m2 olup,
aym hasarlarin bulundugu toplam 8 adet blogun, 6ncelikle, Agustos 2022 itibariyle, mahalli
serbest piyasa sartlarinda, malzeme ve is¢ilik dahil ingaat toplam bedeli:
22.558,26 m2 x 8 blok x 8.000,00 TL/m2 = 1.443.728.640,00 TL olarak tespit ve takdir
edilmistir.
Tespit edilmis hasar kalemlerinin yeniden insa edilmesi bedelleri:
e Sokiilmiis olan aliiminyum balkon korkuluk ve kiipestelerinin ve kirilmis cam
parapetlerin yeniden imal edilmesi bedeli:
1.443.728.640,00 TL x %0,9 = 12.993.557,76 TL
* Aliminyum balkon korkuluk ve kiipesteler sokiiliirken, zarar verilerek kirilmis olan
denizlik mermerlerinin ve balkonlarin seramik doseme kaplama imalatlarinin
sokiilerek yeniden imal edilmesi bedeli:
1.443.728.640,00 TL x %(1,2 + 0,2) = 20.212.200,96 TL
* Sokiilmiis olan ve uzun siire agik birakildig: igin islevsiz hale gelmis PVC pencere
dograma imalatlarimin, sékiilmiis dograma camlarinin ve dograma aksesuarlarinin
yeniden imal edilmesi bedeli:

1.443.728.640,00 TL x %(2,4+0,8+2) = 75.073.889,28 TL
e Sokiilmiis olan katlar aras1 merdivenlerin altiminyum boru korkuluklarinin yeniden imal
edilmesi bedeli:
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1.443.728.640,00 TL x %0,9 = 12.993.557,76 TL

* Katlar arasi merdivenlerin aliiminyum boru korkuluklarinin sokiilmesinden kaynakli
olarak zarar gérmiis olan mermer merdiven basamak kaplamalarinin sékiilerek yeniden
imal edilmesi bedeli:
1.443.728.640,00 TL x %(3 + 0,2) = 46.199.316,48 TL

e Zarar gdrmiis al¢1 s1vasi yapilmus i¢ duvarlarin, gerekli onlemler alinmadigindan ¢atidan
gelen yagmur sularinin zarar vermis oldugu dairelerin algilarinin, gerek kirilan camlar
ve gerekse agik birakilan pencere ve kapilar ve daire igi saft bosluklarindan akan sularin
nedeniyle i¢ duvar sivalarimin yeniden imal edilmesi bedeli (imalatin yaklasik %50
‘sinin zarar gordiigii kabulii ile):
1.443.728.640,00 TL x %(1,4 + 1) x 0,50 = 17.324.743,68 TL

e A9 veAl0 Blokta her katta 4 adet olan ve zarar verilmis olan yangin kapilarinin yeniden
imal edilmesi bedeli:
256 ad. x 5.500,00 TL/ad = 1.408.000,00 TL

e AR Blokta 8. Kata kadar olan gelik kapilarin ¢alinmus, iist katlardaki ¢elik kapilarin da
paslanmis oldugundan, A8 Blokta yeniden gelik kapi takilmas1 bedeli:
128 ad. x 3.500,00 TL/ad = 448.000,00 TL

e Bloklann ist katlarinda kirilan ve agik birakilan camlar nedeniyle, giivercin kuslar
tarafindan istila edilen daire i¢lerinin temizlenmesi bedeli maktuen:
5.000,00 TL x 8 blok = 40.000,00 TL

e Abloklarda, sokiilmiis olan blok ana giris aliiminyum dograma kapilarinin yeniden imal
edilmesi bedeli maktuen:
6.000,00 TL x 8 blok = 48.000,00 TL

e Dig cephede zarar gormiis mantolama ve siva imalatlar1 sebebiyle, mantolama tamiri
sonrasl, boyada biitiinliigiin korunabilmesi i¢in ve boyada ton farki olusmamasi igin tiim
bloklarin yeniden boyanmasi gerekecektir. Tiim bloklarin mantolama tamirati ve
yeniden boyanmasi bedeli:
1.443.728.640,00 TL x %3 = 43.311.859,92 TL

o Teras gati kalkan duvarlar tistlerindeki aliiminyum harpusta ve saft bacalarinin iizerinde
yer alan aliiminyum kapaklarin yeniden imal edilmesi bedeli maktuen:
5.000,00 TL x 8 blok = 40.000,00 TL

TOPLAM 230.093.125,84 TL

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

B BLOKLAR :
B1-B2 ve B3 Blok
B1 ve B3 Bloklarin her birisinin ingaat alam 19.072,83 m2, B2 Blogun insaat alam1 21.027,39

m2 olup, aym hasarlarin bulundugu toplam 3 adet blogun, éncelikle, Agustos 2022 itibariyle,
mahalli serbest piyasa sartlarinda, malzeme ve ig¢ilik dahil ingaat toplam bedeli:

(19.072,83 m2 x 2 blok +21.027,39 m2) x 8.000,00 TL/m2 =473.384.400,00 TL olarak
tespit ve takdir edilmistir.

Tespit edilmig hasar kalemlerinin yeniden inga edilmesi bedelleri:

=
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Zarar gormiis olan al¢1 s1va imalatlarinin yeniden imal edilmesi bedeli:
473.384.400,00 TL x %(1,4 + 1) =11.361.225,60 TL
Olarak hesap ve takdir edilmistir.

B4 - BS - B6 Blok
B4 ve B6 Bloklarin her birisinin ingaat alan1 19.072,83 m2, BS Blogun ingaat alan1 21.027,39

m2 olup, aym hasarlarin bulundugu toplam 3 adet blogun, oncelikle, Agustos 2022 itibariyle,
mabhalli serbest piyasa sartlarinda, malzeme ve is¢ilik dahil ingaat toplam bedeli:

(19.072,83 m2 x 2 blok + 21.027,39 m2) x 8.000,00 TL/m2 =473.384.400,00 TL olarak
tespit ve takdir edilmistir.

Tespit edilmis hasar kalemlerinin yeniden insa edilmesi bedelleri:

B6 Blokta Calinmis daire gelik kapilar: ile paslanmis gelik kapilarin ve sokiilmiis,

aksesuarlart galinmus, paslanmis kapilarin yeniden imal edilmesi bedeli (tim kapi

imalatinin %30 ‘una denk geldigi, B6 ‘da tiim imalatin zarar gordiigi kabulii ile):

19.072,83 m2 x 8.000,00 TL/m2 x %4,8 x 0,30 = 2.197.190,01 TL

Kirilmis ¢atlaklar olan camlarin yeniden imal edilmesi bedeli (tim cam imalatinin

yaklagik %25 ‘inin zarar gordiigii kabulii ile):

473.384.400,00 TL x %2 x 0,25 = 2.366.922,00 TL

B4 ve BS Blokta kismen sokiilmiis olan PVC pencere dogramalarinin yeniden imal

edilmesi bedeli (tiim PVC pencere dograma imalatinin yaklagik %50 ‘inin zarar gordiigii

kabulii ile):

((19.072,83 m2 + 21.027,39 m2) x 8.000,00 TL/m2) x %(2,4+0,8+2) x 0,50
=8.340.845,76 TL

Kismen zarar gérmiis Fransiz balkon kiipestelerinin ve cam parapetlerin yeniden imal

edilmesi bedeli (tiim Fransiz balkon kiipeste imalatimin yaklasik %30 ‘unun zarar

gordiigii kabulii ile):

473.384.400,00 TL x %0,9 x 0,30 =1.278.137,88 TL

Aliminyum balkon korkuluk ve kiipesteler sokiliirken, zarar verilerek kirilmis olan

denizlik mermerlerinin ve balkonlarin seramik ddseme kaplama imalatlarinin yeniden

imal edilmesi bedeli:

473.384.400,00 TL x %1,2 =5.680.612,80 TL

Sokiilmiis olan katlar aras1 merdivenlerin altiminyum boru korkuluklarinin yeniden imal

edilmesi bedeli:

473.384.400,00 TL x %0,9 =4.260.459,60 TL

Katlar arasi merdivenlerin altiminyum boru korkuluklarinin sokiilmesinden kaynakli

olarak zarar gormiis olan mermer merdiven basamak kaplamalarinin sékiilerek yeniden

imal edilmesi bedeli:

473.384.400,00 TL x %(3 + 0,2) =15.148.300,80 TL

Dis cephede zarar gérmiis mantolama ve siva imalatlar: sebebiyle, mantolama tamiri

sonrasi, boyada biitiinliigiin korunabilmesi i¢in ve boyada ton farki olugsmamasi i¢in tiim

bloklarin yeniden boyanmasi gerekecektir. Tiim bloklarin mantolama tamirati ve

yeniden boyanmasi bedeli: ,
) </ § 32
‘;’/,

?\\ =



~ ESENYURT Fi SIDE PROJES] 2022
TEKNIK INCELEME RAPORU- Agustos 2022

473.384.400,00 TL x %3 =14.201.532,00 TL

* B6 blokta PVC pencere dogramalarinin elden gegirilerek ayarlarinin yapilmas: bedeli
maktuen:
50.000,00 TL x 1 blok =50.000,00 TL

* B6 blok lobi béliimiindeki diismiis olan asma tavan imalatlarinin yapilmasi bedeli
maktuen:
5.000,00 TL x 1 blok =5.000,00 TL

* Bloklarda, sokiilmiis olan blok ana giris aliminyum dograma kapilarinin yeniden imal
edilmesi bedeli maktuen:
6.000,00 TL x 3 blok =18.000,00 TL

* Terascati kalkan duvarlar iistlerindeki aliiminyum harpusta ve saft bacalarinin iizerinde
yer alan aliiminyum kapaklarin yeniden imal edilmesi bedeli maktuen:
5.000,00 TL x 3 blok =15.000,00 TL

* Bloklarn st katlarinda kirilan ve agik birakilan camlar nedeniyle, giivercin kuslar
tarafindan istila edilen daire iglerinin temizlenmesi bedeli maktuen:
5.000,00 TL x 3 blok =15.000,00 TL

* Bloklarin 6zellikle iist katlarinda, sudan kaynakli olarak dokiilmiis sivalarin ve daire
i¢lerindeki tavan ve duvar siva imalatlarinin yeniden yapilmasi bedeli (imalatin yaklasik
%50 “sinin zarar gordiigii kabulii ile):
473.384.400,00 TL x %(1,4 + 1) x 0,50 =5.680.612.80 TL

TOPLAM  67.191.910,93 TL

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

CBLOKLAR

C1 ve C2 Blok

Bu bloklarda yapilan inceleme sonucunda, sadece betonarme ve tugla duvar imalatlar1 yapilmis
oldugundan herhangi bir zarar tespit edilememistir.

C3 ve C4 Blok
C3 ve C4 Bloklarin insaat alani toplami 62.232,51 m2 olup, aym hasarlarin bulundugu toplam

2 adet blogun, 6ncelikle, Agustos 2022 itibariyle, mahalli serbest piyasa sartlarinda, malzeme
ve is¢ilik dahil ingaat toplam bedeli:
62.232,51 m2 x 8.000,00 TL/m2 = 497.860.080,00 TL olarak tespit ve takdir edilmistir.
Tespit edilmis hasar kalemlerinin yeniden inga edilmesi bedelleri:
* (3 blok zemin katinda yer alan 8 adet 6rnek dairenin zarar gormiis olan PVC dograma
ve camlarinin yeniden yapilmasi bedeli maktuen:
15.000,00 TL x 8 daire = 120.000,00 TL
* Bazi Ornek dairelerdeki sokiilmiis mutfak dolaplari, tezgah ve eviyelerin yeniden
yapilmasi bedeli maktuen: = 40.000,00 TL

* Banyolardaki zarar gérmiis kirlmis asma tavanlarin yeniden imal edilmesi bedeli
maktuen: = 50.000,00 TL
* (3 blok zemin katinda yer alan 8 adet ek dairenin zarar gormiis laminant parke

ddgeme kaplamalarinin yeniden yapilmasi bedeli maktuen:

. ]
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25.000,00 TL x 8 daire = 200.000,00 TL

* (3 blok zemin katinda yer alan 8 adet 6rnek dairenin gelik kapilarinin yeniden yapilmasi
bedeli maktuen:
3.500,00 TL x 8 daire = 28.000,00 TL

* Sokiilmiig olan PVC pencere dogramalarinin ve kirilmis camlar ile sokiilmiis veya
kullamlamaz durumdaki balkon PVC kapilarinin yeniden imal edilmesi bedeli (tiim
PVC pencere dograma ve cam imalatinin yaklagik %50 *sinin zarar gordiigii kabulii ile):
497.860.080,00 TL x %(2,4+0,8+2) x 0,75 =19.416.543,12 TL

* Baz dairelerdeki PVC dogramalarin her iki yaninda yer alan yikilmis olan tugla
duvarlarin yeniden imal edilmesi bedeli (tiim tugla duvar imalatinin yaklasik %10 ‘una
denk geldigi ve %10 ‘unun zarar gordiigii kabulii ile):
497.860.080,00 TL x %10 x 0,10 x 0,10 = 497.860,08 TL

e (4 blokta sokiilerek gotiiriilmiis aliiminyum dogramlar, agilir kapanir kanatlar ve
altiminyum ¢italarin, ve kirilmig camlarin yeniden imal edilmesi bedeli:

(30.790,68 m2 x 8.000,00 TL/m2) x %(2,4+0,8+2) =12.808.922,88 TL

¢ Aliiminyum pencere dogramalarinin ve aliiminyum kiipeste ve dikmeli cam balkon
korkuluklarimin sokiimii nedeniyle zarar gormiis dis cephe kompozit kaplamanin
yeniden imal edilmesi bedeli (tiim dig cephe kompozit kaplamanin %20 ‘sinin zarar
gordiigii kabulii ile):
497.860.080,00 TL x %3 x 0,20 = 2.987.160,48 TL

* Bloklann ust katlarinda kirilan ve agik birakilan camlar nedeniyle, giivercin kuslar
tarafindan istila edilen daire iglerinin temizlenmesi bedeli maktuen:

5.000,00 TL x 2 blok = 10.000,00 TL

 Teras ¢at1 kalkan duvarlar iistlerindeki altiminyum harpusta ve saft bacalarinin iizerinde
yer alan aliiminyum kapaklarin yeniden imal edilmesi bedeli maktuen:
5.000,00 TL x 2 blok =__10.000,00 TL

TOPLAM 36.168.486,56 TL

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

Ayrica parsel iizerinde istiflenen (tugla, mermer, ¢imento, kalekim, algi, derz dolgu
vs.) malzemelerin montaji yapilmadigindan, sahada zaman icerisinde yiprandig,
cimento, kalekim, al¢1, derzdolgusu vb malzemelerin kullanilamaz halde oldugu tespit
edilmistir. Bununla birlikte zarar gormiis olan malzemelerin miktan
belirlenemediginden, bu malzemelerin zarar miktar: hesaplanamamistir.

9. NETICE

Fi Yap1 Ingaat San. Ve Tic. A.S. ‘nin yiiklenicisi oldugu; Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Esenyurt
Mahallesi, F21d19d1b pafta, 1539 ada, 2 parsel iizerinde insa edilmekte olan Fi Side Projesinde
meydana gelmis olan hasarlarin tespiti heyetimizden talep edilmis olup, detaylari tek tek
yukarida verilmis olan hasarlarin meydana gelis sebebinin; Fi Side Projesinin, 2016 Yili Eyliil
ay1 itibariyle TMSF Yonetimine gegmesi akabinde, atil durumda kalan santiyede gerekli
onlemler alinmamis olmas: sebebiyle, meydana gelmis hirsizliklar ile ingaatin devam etmemesi
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ve zamana bagli olarak, kontrol ve gozetim altinda bulunmayan insaatin, dis etkenlere maruz

kalmasindan kaynakli oldugu anlagilmaktadir.

Projede meydana gelmis hasar miktari:

Insaat imalat kalemleri yoniinden ~ : 344.814.748,93 TL
Mekanik imalat kalemleri yoniinden : 15.263.640,00 TL
Elektrik imalat kalemleri yoniinden :  9.102.000,00 TL

TOPLAM 369.180.388,93 TL

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

Goriis ve kanaatimizi sunariz. Saygilarimizla. 19.08.2022

Eki: Santiyeye ait fotograflar
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